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1. UbeHIAG

Unternehmen (www.hiag.com)

An SIX kotiertes Immobilienunternehmen, Familien-
Ankeraktionar

Immobilienportfoliowert rund CHF 1.7 Mrd., davon 2/3
Bestandesliegenschaften und 1/3 Entwicklungen
Rund 40 Areale und 120 Liegenschaften, 2.7 Mio. m2
Landflache

Rund CHF 60 Mio. Mietertrag p. a., 8.7 Jahre WAULT
Fokus auf Industrie-/Gewerbe-, Logistik- und
ausgewahlte Wohnliegenschaften, 440°'000 m2
Mietflache, rund 000 Geschaftsmietverhaltnisse und
740 Wohnungen

Integriertes Geschaftsmodell

Entwicklungspipeline rund 60 Projekte,
Investitionspotenzial rund CHF 2.6 Mrd., 740°000 m2
Nutzflache

Rund 55 Mitarbeiter im Immobilienbereich
Nachhaltige Areal-/ Projektentwicklung

Qualitat in Stadtebau und Architektur

— Varianzverfahren zur Sicherung von stadtebaulicher und
architektonischer Qualitat in Projektentwicklungen

— Aussenraume mit hochwertiger Aufenthaltsqualitat

Mission

— Nachhaltig Entwicklung von Arealen zu Destinationen
mit Identitat

— Wir achten das Erbe einer Destination und nutzen deren
Identitat als Inspiration flir das Neue

— Wir handeln langfristig und streben nach 6kologisch,
okonomisch und gesellschaftlich nachhaltigen
Losungen.

Werte

- Dinge bewegen, Chancen in die Hand nehmen,
gemeinsam anpacken.

— Neugierig sein, bereit sein etwas zu wagen.

— Verantwortung fur unser Tun ubernehmen, als
zuverlassiger Partner fir alle unsere Stakeholder.

HIAG
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2. Ruckblick WYDENECK

Ausgangslage und Stand bei Eigentumsitibertragung

- Rund 136’000 m? eingezontes Industrieareal
- Mietvertrage mit Swissmetal (bis 2024)
7 — Diverse Dritteigentlimer im erweiterten
— eusoo , BT e | Planungsperimeter
- - < Ubergangsnutzung voraussichtlich 5-15 Jahre

Eigentum HIAG, gefarbt

Infoveranstaltung Dornach - HIAG/ Arealentwicklung Wydeneck Dornach, 20. Oktober 2021

Seite 5



2. Ruckblick WVDEN

Langer Zeithorizont, moderates Wachstum

1
500000 m2 1 @ Dreispitzareal
400'000m2 +
@ Wolf-Areal ) )
Schrittweise Umnutzung und
300000 m2 + . .
Entwicklung zu gemischt genutztem
Quartier mit urbaner Pragung
200'000 m2 +
Metalli-Wideneck
100000 m2 +
20000 m2 . @ Magnet-Areal © Zentrale Pratteln
@ Uptown Basel
60'000m2 + o
@ Sticklin Areal
© Uptown Baselg) Am Walkeweg
40'000m2 1 —_
Zusammenfassung wichtige
Entwicklungsareale im
20000 m2 + Birstal
Quelle: Wiiest Partner AG
2018 2020 2022 2024 2026 2028 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 Stand: 21.06.2019

Wohnnutzung Mischnutzung Geschaftsnutzung
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2. Ruckblick WYDENECK

Ausgangslage fur Planung

Einwohnergemeinde
Dornach
Raumliches Teilleitbild ,,Widen”
Do‘:nacﬁqu ‘ —‘
-J- Goetheanum
, L
"
i. rx
, ot
- Teilleitbild Widen, Kantonaler Richtplan
- Raumkonzept Birsstadt 2035
- Aktionsplan Birspark LandSChaft: LGUChtturmprOjekt Birsraum durch die Dornacher Stimmberechtigten an der Urnenabstimmung
- Infrastrukturprojekte: A18-Anschluss, S-Bahn-Haltestelle weim 28 Sentemtnr 2014 genshmigs
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2. Ruckblick WVDEN

Verfahrensschritte
Gestal- Gestal-
i tungsplan i | i tungsplan !
behdrden- i A B, C... ii E i D E.. !
verbindlich ! - : ' !
(Beschluss GR) L_____K______E" .-----------i::: ____ ~ —letc.
Vorstudie, (L Teil
Teilleitbild| | Stadte- Test- | | Master- Revision | _______ o R vt TI_ !
‘Widen’ bauliches planung plan Zonenplan min. onenpian=
Konzept 6 Jahre | revision i
grundeigen-N. 7
tiimerverbindlich
........................................................................................................................................................................................................................................................ }
2014 2016-17 2017-18 2018-21

Teilzonenplan «Wydeneck» seit
Mai 2021 in kant. Vorprifung
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2. Ruckblick

Mitwirkungsverfahren im Rahmen des Masterplanverfahrens
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- Metalli-Labor 1: Information, Inputs der
Bevolkerung
— Metalli-Labor 2: Ergebniskonferenz

WYDENECK

Themen / Anliegen / Fragen

— Zeitnahe Offnung des Areals
— Integration Dorf - Areal

— Erschliessung / Verkehr

— Mischnutzung

- Natur

- Nachhaltigkeit

— Ubergangsnutzung

- Bezahlbarer Wohnraum

HIAG
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HIAG

Stadtebauliche Grundprinzipien
und Gesamtkonzept



3. stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Mitwirkungsverfahren im Rahmen des Masterplanverfahrens

-

Auenpark
Wydenec

Skizze Birsrau Referenz: Auenpark
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3. stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Ein einzigartiges Quartier mit industriellem Charme

Kleinbauten am Drehscheibenplatz Ref: Baumwollespinerei, Leipzig

2 Hi—

Referenz: gastronomische
Nutzungen / Kleinbauten an Birs

it

I ot

Erhaltenswerte Gebaude gemass Masterplan Referenz: Lokomotive Winterthur
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3. stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Die Verzahnung von Birsraum und Quartier schafft Wohnqualitat

1) Naturraum am
Ramstelbach

2)Drehscheiben-/
Bahnhofplatz

3)Quartierpark
o 4)Birsuferpark

Grundstiicksflache HIAG: 136’000 m2
- Baufeldgrosse: 64000 m2
- Erschliessung: 13’000 m2
— Platze und Griinrdume: 59°000 m2
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3. stadtebauliches Gesamtkonzept WYDEN

Die Industriestrasse als Gesicht des Quartiers zum Gileis hin
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- Besonderes Augenmerk auf die i\ 7 »
Randgebiete > massgebend fiir die a2l o
Akzeptanz und Integration e/
- Trotz engen Platzverhaltnissen wird ] a8y
grossen Wert auf eine angemessene 8.0/t
Qualitat gelegt =
Ausschnitt Industriestrasse Situation Masterplan
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3. stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Eine Platzsequenz als Zentrum mit Anbindung an die bestehenden Quartiere

Ref: Katharina-Sulzer-Platz, Winterthur

Sltuatlon Masterplan

: . . : I v |
- Konzentration der publikumswirksamen .. |

Nutzungen
- Ankunfts- als auch Aufenthaltsplatz

— Anbindung / Vernetzung an die
bestehenden Quartiere Fussganger-/Velounterfiihrung Modell Richtprojekt
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3. stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Ein dichtes und gemischtes Quartier mit differenzierter Bebauung

1| 3) Birscluster
§ Referenzen: Wohnhof Binz /
Mattenhof, Ziirich

2) Industriehoéfe
Referenzen: Am Rietpark,

Schema Baugebiete / Baufelder
Schlieren / Gewerbe im EG

Grosse Vielfalt, sowohl in der
arch. Sprache als auch in den
Nutzungen - Miete, Serviced
Apartment, Stockwerkeigentum
preisg. Wohnen, Alterswohnen...
— 1) Am Ramstelbach

Referenzen: Wohnateliers
Winterthur / Schappe Arlesheim
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WYDENECK

3. stadtebauliches Gesamtkonzept
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